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EXTRAIT:
Nombre de membres en exercice : 26
PRESENTS (20) : M.ABELIN, M.PICHON, M.MICHAUD, M.COLIN, M.PEROCHON, Mme AZIHARI,
M.DROIN, M.MATTARD, Mme DE COURREGES, Mme BOURAT, M.JUGE, M.CHAINE, Mme
G RAN D LAVRARD, Mme MARQUES-NAULEAU, Mme LANDREAU, M.AURIAULT, M.BAILLY, M.BONNARD,

CHATELLERAULT M.BRAGUIER, Mme BRAUD
. : M.CIBERT donne pouvoir a Mme LAVRARD
COMMUNAUTE M.BOISSON donne pouvoira M.JUGE
D'AGGLOMERATION M.MEUNIER donne pouvoir 3 M.ABELIN
M.TARTARIN donne pouvoir a Mme LANDREAU

EXCUSES (2) : M.PREHER, Mme GODET

Nom du secrétaire de séance : Bénédicte DE COURREGES

RAPPORTEUR : Madame Evelyne AZIHARI

OBJET : Autorisation d’occupation temporaire constitutive de droits réels sur le site du
parking du complexe sportif de la Montée Rouge pour la construction, 'exploitation et la
maintenance d’une ombriére photovoltaique

La commune de Chéatellerault est lauréate du label Cit'ergie depuis 2011. Par de nombreuses
actions meneées sur son fterritoire, elle contribue & la politique énergie climat définie a I'échelle
communautaire dans le Plan climat énergie territorial de Grand Chétellerault. Elle favorise en
particulier la production d'électricité d'origine photovoltaique en mettant & profit les terrains
délaissés, pour des centrales au sol, ou les parkings, pour des ombriéres équipées de panneaux
solaires.

Aussi, en mars 2021, la commune a lancé un appel & projet pour la construction, I'exploitation et
la maintenance d’'une ombriere photovoltaique sur la parking du complexe sportif de la Montée
Rouge. Ce vaste terrain enherbé, cadastré section AE n°122, d'une surface totale de 55 452 m?
est pour partie utilisé comme parking du complexe sportif et pour partie occupé par un cirque
deux fois par an.

C'est I'opérateur Ombriere NA qui a été sélectionné avec pour projet de déployer des panneaux
sur 11 874 m? du site, dans le cadre d’'une autorisation d’occupation temporaire constitutive de
droits réels délivré par la collectivité compétente, conformément aux articles L.1311-5 et suivants
du code général des collectivités territoriales.

Propriéte de la ville, 'ensemble du complexe sportif de la Montée Rouge, parking inclus, est mis a
disposition de la communauté d’agglomération de Grand Chétellerault, par procés-verbal de mise
a disposition signé en 2003. L'agglomération, en tant que gestionnaire de cet équipement sportif
dintérét communautaire, peut procéder & tous travaux propres a assurer le maintien de
l'affectation du bien et c'est elle qui pergoit les redevances et les titres d'occupation du domaine
public. C'est donc Grand Chatellerault qui a vocation a établir cet AOT avec Ombriere NA.

Afin que 'opérateur puisse commencer ses études, il est nécessaire de conclure une AOT dont
les caracteristiques suivantes figurent dans la réponse a I'appel a projet en annexe -

- la centrale sera constituée d’'ombrieres doubles de 12 métres de large et d’'ombriéres simples de
7 métres de large, pour une puissance totale de 2476 kwec,

- tous les colits de construction, d'exploitation, de maintenance de la centrale seront a Ia charge
de 'opérateur,

- l'agglomération continuera a avoir l'usage du parking,
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- 2 967 000 kwh en production annuelle du site,

- durée de I'AOT de 30 ans avec possibilité de reconduction de 2 fois 10 ans,

- soulte de 260 000 euros.

La convention pourra étre résiliée, si dans un délai de 36 mois, les conditions suivantes ne sont
pas remplies :

- obtention de 'autorisation d’'urbanisme,

- projet retenu a I'appel d’offre de la CRE,

- collt d'investissement inférieur ou égal a 2 498 000 € hors taxes,

- autorisation du raccordement de la centrale photovoltaique au réseau d'électricite par le
gestionnaire de réseau,

La soulte ne sera pergue qu'a partir de la mise en ceuvre de la centrale, estimée en juillet 2023,
ou juillet 2024 si une étude d'impact s'avérait nécessaire.

Il est proposé au bureau communautaire de se prononcer sur la conclusion de cette autorisation
d'occupation temporaire constitutive de droits réels.

* Kk ok R Kk

VU rlarticle L.2241-1 du code général des collectivités territoriales relatif a la gestion des
biens et aux opérations immobiliéres,

VU les articles L.1311-5 et suivants du code général des collectivités territoriales relatifs
aux autorisations d'occupation temporaires constitutives de droits réels,

VU l'article L.2122-1-1 du code général de la propriété des personnes publiques relatif a
I'obligation de mise en concurrence des candidats,

VU l'article L.1212-1 du code général de la propriété des personnes publiques relatif a la
passation des actes,

VU l'article L.3221-1 du code général de la propriété des personnes publiques relatif a la
consultation préalable de I'autorité compétente de I'Etat sur les projets de cession d'immeubles
poursuivis par les collectivités territoriales,

VU larticle L.5211-37 du code général des collectivités territoriales relatif aux cessions
dimmeubles ou de droits réels envisagés par les établissements publics de coopération
intercommunale,

VU l'article 1593 du code civil relatif aux frais d'acte notarie,
VU la délibération n°1 du conseil communautaire du 5 décembre 2016 définissant comme
équipement sportif d'intérét communautaire le complexe sportif de la Montée Rouge a

Chatellerault,

VU le procés-verbal de mise a disposition du complexe sportif de la Montée Rouge des 7
et 9 juillet 2003,

VU la compétence communautaire 11.3.2 en matiére de soutien aux actions de maitrise de
la demande d'énergie,
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VU la compétence communautaire 1.7 en matiére de coordination de la transition et de Ia
performance énergétique sur le territoire,

VU l'appel a projets de la commune de Chatellerault pour la construction, I'exploitation et Ia
maintenance d'une ombriére photovoltaique en date du 15 mars 2021,

VU la réponse & I'appel a projet de I'opérateur Ombriére NA en date du 10 mai 2021,

VU l'estimation du service du Domaine en date du 15 octobre 2021 évaluant la soulte 3
377 300 euros avec une marge d’appréciation de plus ou moins 10 %,

CONSIDERANT que le parking du complexe sportif de la Montée Rouge conservera sa
fonction de parking une fois aménagé par des ombriéres photovoltaiques

CONSIDERANT que la collectivité a vocation & soutenir les projets qui s'inscrivent dans la
politique de transition énergétique du territoire communautaire,

CONSIDERANT que les autres opérateurs ayant candidaté ont proposé une soulte
inferieure a celle proposée par Ombriere NA, que cette derniére est toutefois inférieure a
l'estimation du service du Domaine mais qu'elle est justifiée par le fait que le parking n'est pas
aujourd’hui reellement aménagé et exploité de fagon optimale et que linstallation d'ombriéres
répond a un motif d'intérét général dans le cadre de la politique énergétique du territoire,

Le bureau communautaire, ayant délibéré, décide :

— d'autoriser le président, ou son représentant, & signer l'autorisation d'occupation
temporaire (AOT) constitutive de droits réels a intervenir, au profit de 'opérateur Ombriéres
NA, dont le siége social est situé 31 rue de la Frébardiére & Chantepie (35135), pour
linstallation et I'exploitation d'une centrale photovoltaique sur une partie de la parcelle
cadastree section AE n° 122 située 96 avenue des Stades a Chatellerault, pour une
surface d'environ 11 874 m?, d'une durée de 30 ans avec une possibilité de reconduction
de 2 fois 10 ans, moyennant une soulte de 260 000 euros. Cette AOT sera établie
conformément aux conditions relatées en préambule, a la réponse a l'appel a projet
d'Ombrieres NA en date du 10 mai 2021 et sera passée en la forme authentique ou
administrative aux frais du bénéficiaire qui s’y engage expressément,

— autorise Ombrieres NA & déposer une demande d'autorisation d'urbanisme sur la parcelle
cadastrée section AE n°122 et & entamer les études de faisabilité s'avérant nécessaire
pour la construction de la centrale photovoltaique,

Adopté a I'unanimité

Pour ampliation,

Pour le president.et par délégation,

La directrice(des ffaires juridiques et institutionnelles,
Céline NICOUD
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E N
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction Départementale des Finances Publiques
de la Vienne

Péle d'évaluation domaniale

11 Rue Riffault

BP 549

86021 POITIERS CEDEX

téléphone : 05.49.55 62 00

meél. : ddfip86.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par: Isabelle AIME

téléphone : 05 49 00 85 74
courriel : isabelle.aime@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS: 5293003
Réf OSE : 2021-86066-63204

Envoyé en préfecture le 09/11/2021
Regu en préfecture le 09/11/2021

Affiché le S

ID : 086-248600413-20211108-BC_20211108_009-DE

T

FINANCES PUBLIQUES

Le 15/10/2021

La Directrice Départementale des Finances
Publiques de la Vienne

3
Maonsieur le Président

Communavuté d'Agglomération de Grand
Chatellerault

78 Boulevard Blossac
86100 CHATELLERAULT

AVIS DU DOMAINE SUR LA REDEVANCE D'UNE AOT

Désignation du bien :
Adresse du bien:

Département :

Montant de la redevance
Montant de a soulte :

Ombriéres photovoltaiques
Avenue des Stades a Chatellerault
Vienne

14 600 €

377 300 €

Une marge d'appréciation de +/- 10 % pourra
étre appliquée.

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s'écarter de cette valeur.

1-SERVICE CONSULTANT

Communauté d’Agglomération de Grand Chatellerault

Affaire suivie par: Madame Nina PORTEIL
2-DATE

de consultation : 24/08/2021

de réception : 24/08/2021

de visite : DU BUREAU

de dossier en état : 11/10/2021

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

En mars 2021, la commune de Chatellerault a lancé un appel & projet pour la construction,
I'exploitation et la maintenance d'une ombriére photovoltaique sur le parking du Stade de la



Envoyé en préfecture le 09/11/2021

Regu en préfecture fe 09/11/2021

Affiché le =& a
ID : 0B6-248600413-20211108-BC_20211108_009-DE

Montée Rouge. Le projet consiste 3 déployer des panneaux photovoltaiques sur 11 874 m*. Le
modele de convention proposée est une AOT (Autoristaion d’Occupation Temporaire)
constitutive de droits réels (art. L1311-5 et suivant du CGCT), sur une durée de 30 ans avec
reconduction possible de 2 fois 10 ans. Les-conditions financiéres sont la fixation d'une
redevance annuelle ou le versement d’une soulte.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Reéférence cadastrale :

- section AE 122p : contenance totale 55 452 m?, contenance concernée par 'AOT 11 874m?
Description du bien :

Partie du parking du stade de la Montée Rouge.

5~ SITUATION JURIDIQUE
- Nom du propriétaire : Chatellerault
- Situation d'occupation : bien libre

6 - URBANISME - RESEAUX

Le terrain est situé en zone U2 au PLU en vigueur. Cette zone correspond aux tissus urbains
mixtes et diversifiés des quartiers, issus a la fois de I'extension de la ville au cours des XIX e et
XX ¢ sigcles, et a la fois correspondant aux extensions pavillonnaires des villages et
agglomérations de la commune. Ce sont des secteurs principalement d’'habitat, qui acceptent
activités, services, commerces (sous conditions) et batiments annexes d’habitation. Le bati,
généralement de densité moyenne, pourra étre construit en ordre continu ou discontinu.

7 - DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE

Le montant de la redevance annuelle est déterminé par la méthode du.taux de rentabilité, le
montant de la soulte est quant a lui déterminé par la méthode de capitalisation des
redevances.

Pour FAOT, le montant de la redevance annuelle est donc de 14 600 €, et le montant de la
soulte de 377 300 €. Une marge d'appréciation de +/- 10% pourra étre appliquée.

8 - DUREE DE VALIDITE

18 mois.

9 - OBSERVATIONS

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco0ts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'opération

n‘était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Pour la Directrice Départementale des Finances
Publiques et par délégation,

La Responsable de la Mission Domaniale

b

Florence Couton

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 moedifiée relative 2 l'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques. '



