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EXTRAIT : 

        Nombre de membres en exercice : (56)

PRESENTS : 39
M ABELIN, Mme LAVRARD, M. MELQUIOND, Mme RABUSSIER, Mme BOURAT, M. BEN EMBAREK,
Mme  BRAUD,  MM.  PREHER,  PETIT,  BRAILLARD,  Mme  AZIHARI,  Mme  ROUSSENQUE,  M.
MEUNIER, Mme PHILIPPONNEAU,  M. MICHAUD,  Mme MERY, M. BARAUDON,  Mme VASLIN,  M.
BARBOT,  M.  BIET,  Mme  BARREAU,  BONNET,  Mme  DESPAS,  MM.  FAGES,  M.  GAUTHIER,
GUIMARD, LAUMONIER, Mme PIAULET, M. SULLI, Mme CHABOT,  M. D. GAUTHIER, M. CLAVE, M.
PEROCHON, Mme FAVARD, MM. MARTIN, RENAULT, CHAINE, Mme PONTHIER, M. BLOSSIER.

POUVOIRS  :  (9)
M. MIS, mandant a pour mandataire M. MELQUIOND
Mme FARINEAU, mandant a pour mandataire Mme BRAUD
M. DUMAS, mandant a pour mandataire Mme PETIT
Mme. METAIS, mandant a pour mandataire Mme MERY
M. GANIVELLE, mandant a pour mandataire M. MICHAUD
M. PINNEAU, mandant a pour mandataire  Mme BARREAU
Mme CARDINEAUX, mandant a pour mandataire M. MICHAUD
M. DABILLY, mandant a pour mandataire M. CHAINE
M. MATTARD, mandant a pour mandataire M. J. GAUTHIER

EXCUSES  :  (8)
MM. BAUDIN, AUDEBERT, HENEAU, BONNARD, BLIN, Mme TEXIER, M. CUNHA-RIBEIRO et Mme 
THENAULT

Nom du secrétaire de séance  Mohamed BEN EMBAREK

RAPPORTEUR : Monsieur Jean Pierre ABELIN

OBJET :  Rapport de l'administrateur de la S.E.M. Habitat du Pays 
Châtelleraudais: année 2015

Conformément  aux  dispositions  de  l’article  L  1524.5  du  code  général  des
collectivités  territoriales,  les  conseillers  communautaires  siégeant  au  conseil
d’administration de la S.E.M. Habitat doivent présenter le rapport d’activité de la société
en conseil  communautaire.  Il  est  rappelé que la CAPC détient  6,5% des parts  de la
société, dont le capital social s'élève à 3 681 030 €.

Les comptes clos pour l'exercice 2015 ont été approuvés par l'assemblée générale
ordinaire le 29 avril 2016.

Il est à noter à l'issue de cet exercice : 

 un  patrimoine  immobilier  qui  compte  1847  logements  et  3441  m²  de  locaux
professionnels,

 un résultat  comptable  positif  et  croissant  pour  la  troisième année consécutive,
établi à 654 K€, contre 403 K€ en 2014, traduisant la poursuite du rétablissement
de plusieurs paramètres de gestion de la société,

 une  vacance  qui  poursuit  son  augmentation  dejà  observée  en  2014  (167
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logements au 31/12/2015 contre 153 au 31/12/2014), soit un taux de vacance qui
passe de 8,2 % à 9%, qui pèse lourdement sur le chiffre d'affaire,

 des impayés qui restent très élevés malgré une légère baisse, passant de 1090 K€
au 31/12/14 à 1075 K€ au 01/12/15 (97 dossiers en contentieux et 2 expulsions
locatives).

 la vente de deux logements durant l'exercice au sein de la résidence Mescles à
Châtellerault, 

 la livraison de 8 logements à Archigny,

 l'engagement  de  l'opération  de  réhabilitation  de  la  résidence  Georget  à
Châtellerault, de l'opération de démolition de 40 logements à la résidence de Vigny
à  Châtellerault  et  l'opération  de  reconversion  de  13  bureaux  en  logements,
résidence Saint Romain à Châtellerault.

 la  suspension des études liées à la construction d'une maison médicale sur le
quartier de la Plaine d'Ozon, de celles liées à la construction de 20 logements sur
la commune de Naintré compte-tenu des disponibilités financières de la SEM, et
de celles liées à la construction de 4 logements sur la commune de Thuré

 Le résultat locatif de la société, redevenu positif en 2013, poursuit sa progression
passant de 269 K€ en 2014 à 478 K€ en 2015.

 Le résultat net comptable est en amélioration rapide, il passe de 403 342€ à 
653 811€ soit une progression de 62% des bénéfices. 

VU l’article  L1524.5  du  code  général  des  collectivités  territoriales  relatif  à  la
participation des collectivités locales et de leurs représentants aux instances des sociétés
d’économie mixte,

VU la délibération n°11 du conseil communautaire du 22 avril 2014, désignant un
représentant à la SEM Habitat du Pays Châtelleraudais,

CONSIDERANT les pièces relatives à l'activité et aux comptes clos de la société
pour l'année 2015,

Le conseil communautaire, ayant délibéré, approuve le rapport d'activité de la SEM
Habitat concernant le dernier exercice, clos au 31 décembre 2015, dont un extrait est joint
à la présente délibération.

 Certifiée exécutoire  Pour ampliation,

Par le président de la communauté d’agglomération Pour le président et par délégation,

Publié au siège de la CAPC, le La responsable du service juridique

Nadège GROLLIER
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 - 1 - BILAN  ACTIF 2050  

 Désignation : SEM Habitat Pays Châtelleraudais

 Adresse : 2&4 rue A. Rodin 86100 Châteller 86100 Châtellerault Durée N : 12

 N°SIRET : 82722007000037 Durée N-1 : 12

 Rubriques Montant brut Amort. Prov. 31/12/2015 31/12/2014

 Capital souscrit non appelé I  AA

 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

 Frais d'établissement AB AC

 Frais de développement CX CQ

 Concessions,brevets,droits similaires AF 12 187 AG 12 187 

 Fonds commercial (1) AH AI

 Autres immobilisations incorporelles AJ AK

 Avances,acomptes immob. Incorporelles AL AM

 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

 Terrains AN 3 597 020 AO 78 749 3 518 271 3 578 303 

 Constructions AP 80 762 668 AQ 31 508 075 49 254 592 50 885 690 

 Installations techniq., matériel, outillage AR AS

 Autres immobilisations corporelles AT 325 337 AU 323 427 1 910 6 992 

 Immobilisations en cours AV 781 295 AW 781 295 892 928 

 Avances et acomptes AX AY

 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)

 Participations par mise en équivalence CS CT

 Autres participations CU CV

 Créances rattachées à participations BB BC

 Autres titres immobilisés BD BE

 Prêts BF BG

 Autres immobilisations financières BH 73 143 BI 73 143 60 248 

TOTAL II  BJ 85 551 653 BK 31 922 439 53 629 214 55 424 163 

 STOCKS ET EN-COURS

 Matières premières, approvisionnemts BL BM

 En-cours de production de biens BN BO 2 500 

 En-cours de production de services BP BQ

 Produits intermédiaires et f inis BR 317 844 BS 167 844 149 999 147 749 

 Marchandises BT BU

 Avances,acomptes versés/commandes BV BW

 CREANCES

 Créances clients & cptes rattachés (3) BX 1 620 158 BY 961 686 658 472 670 773 

 Autres créances (3) BZ 2 185 026 CA 2 185 026 1 303 728 

 Capital souscrit et appelé, non versé CB CC

 DIVERS

 Valeurs mobilières de placement CD CE 993 873 

 (dt actions propres  )

 Disponibilités CF 1 903 033 CG 1 903 033 739 812 

 COMPTES DE REGULARISATION

 Charges constatées d'avance (3) CH CI

TOTAL III  CJ 6 026 063 CK 1 129 530 4 896 532 3 858 438 

 Frais émission d’emprunts à étaler IV CW 55 031 55 031 79 880 

 Primes rembourst des obligations V CM

 Ecarts de conversion actif VI CN

TOTAL  GENERAL  (I à VI)  CO 91 632 747 1A 33 051 969 58 580 777 59 362 482 

Renvois:(1) droit bail (2)Part -1an immo.fin. CP (3) Part à + 1 an  [CR]

N-1 N-1 N-1

Clause réserv. propr.

Immobilisations : Stocks : Créances :
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 - 2 - BILAN  PASSIF 2051  

 Désignation : SEM Habitat Pays Châtelleraudais

 Rubriques 31/12/2015 31/12/2014

 CAPITAUX PROPRES

 Capital social ou individuel (1) (dont versé : 3 681 030 ) DA 3 681 030 3 681 030 

 Primes d'émission, de fusion, d'apport DB 677 288 677 288 

 Ecarts de réévaluation (2)    (dont écart d'équivalence : EK ) DC

 Réserve légale (3) DD 368 103 263 728 

 Réserves statutaires ou contractuelles DE

 Réserves réglementées (3) (dont rés. prov. cours B1 ) DF

 Autres réserves (dont achat d'œuvres orig. EJ ) DG 3 375 326 3 375 326 

 Report à nouveau DH 1 079 759 780 791 

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte) DI 653 811 403 342 

 Subventions d'investissements DJ 10 274 302 10 037 950 

 Provisions réglementées DK

TOTAL I  DL 20 109 621 19 219 458 

 AUTRES FONDS PROPRES

 Produits des émissions de titres participatifs DM

 Avances conditionnées DN

TOTAL II  DO

 PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

 Provisions pour risques DP

 Provisions pour charges DQ 487 262 612 757 

TOTAL III  DR 487 262 612 757 

 DETTES (4)

 Emprunts obligataires convertibles DS

 Autres emprunts obligataires DT

 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (5) DU 33 552 826 35 496 910 

 Emprunts, dettes fin. divers (dont emp. participatifs EI ) DV 1 841 911 1 914 680 

 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours DW 333 174 206 334 

 Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 617 706 802 382 

 Dettes fiscales et sociales DY 297 149 486 001 

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 396 729 331 114 

 Autres dettes EA 13 062 290 842 

 COMPTES DE REGULARISATION

 Produits constatés d'avance (4) EB 931 335 2 000 

TOTAL IV  EC 37 983 894 39 530 266 

 Ecarts de conversion passif V  ED

TOTAL  GENERAL  (I à V)  EE 58 580 777 59 362 482 

 Renvois

 (1)  Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B

 - Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C

 (2)  Dont  - Ecart de réévaluation libre 1D

 - Réserve de réévaluation (1976) 1E

 (3)  Dont  réserve réglementée des plus-values à long terme EF

 (4)  Dettes et produits constatés d'avance à moins d'1 an EG 5 612 371 4 825 820 

 (5)  Dont  concours bancaires, soldes créditeurs de banque, CCP (balo) EH

       Dettes à plus d'un an (balo) 31 440 187 34 704 446 

       Dettes à moins d'un an (balo) 4 681 036 4 823 820 
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 - 3 - COMPTE DE RESULTAT (en liste) 2052  

 Désignation : SEM Habitat Pays Châtelleraudais

 Rubriques France Exportation 31/12/2015 31/12/2014

 Ventes de marchandises FA FB FC

 Production  - biens FD FE FF 141 667 

   vendue  - services FG 8 191 511 FH FI 8 191 511 8 590 283 

 CHIFFRE D'AFFAIRES NET FJ 8 191 511 FK FL 8 191 511 8 731 951 

 Production stockée FM (269 855)

 Production immobilisée FN

 Subventions d'exploitation FO 71 117 

 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges (9) FP 777 101 785 331 

 Autres produits (1) (11) FQ

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2) I  FR 9 039 731 9 247 426 

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane) FS

 Variation de stock  (marchandises) FT

 Achats matières premières, autres approvisionnements  (et droits de douane) FU

 Variations de stock  (matières premières et approvisionnements) FV

 Autres achats et charges externes (3) (6 bis) FW 3 643 530 3 801 529 

 Impôts, taxes et versements assimilés FX 771 620 723 834 

 Salaires et traitements FY 604 555 567 888 

 Charges sociales (10) FZ 299 752 308 977 

 DOTATIONS D'EXPLOITATION

 Sur immobilisations : - dotations aux amortissements GA 2 185 668 2 329 376 

- dotations aux provisions GB

 Sur actif circulant : dotations aux provisions GC 241 067 283 370 

 Pour risques et charges : dotations aux provisions GD 423 835 556 862 

 Autres charges (12) GE 131 194 108 615 

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (4) II  GF 8 301 224 8 680 454 

 1.  RESULTAT D'EXPLOITATION   (I - II) GG 738 507 566 971 

 OPERATIONS EN COMMUN

 Bénéfice attribué ou perte transférée III  GH

 Perte supportée ou bénéfice transféré IV  GI

 PRODUITS FINANCIERS

 Produits financiers de participations (5) GJ

 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé (5) GK

 Autres interêts et produits assimilés (5) GL 7 584 3 693 

 Reprises sur provisions et transferts de charges GM 845 

 Différences positives de change GN

 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement GO 325 2 080 

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS V   GP 8 755 5 774 

 Dotations financières aux amortissements et provisions GQ 24 848 29 014 

 Interêts et charges assimilées (6) GR 665 740 776 511 

 Différences négatives de change GS

 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement GT

TOTAL  DES CHARGES FINANCIERES VI  GU 690 589 805 526 

 2.  RESULTAT FINANCIER   (V - VI) GV (681 834) (799 752)

 3.  RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS  (I - II + III - IV + V - VI) GW 56 673 (232 780)
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 - 4 - COMPTE DE RESULTAT (suite) 2053  

Désignation : SEM Habitat Pays Châtelleraudais

 Rubriques 31/12/2015 31/12/2014

Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 37 398 44 595 

Produits exceptionnels sur opérations en capital HB 1 202 962 697 737 

Reprises sur provisions et transferts de charges HC 2 250 301 947 

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (7) VII  HD 1 242 611 1 044 281 

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion  (6 bis) HE 9 930 10 884 

Charges exceptionnelles sur opérations en capital HF 224 363 227 178 

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG 411 179 170 094 

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (7) VIII  HH 645 472 408 158 

4.  RESULTAT EXCEPTIONNEL  (VII - VIII) HI 597 138 636 122 

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise IX  HJ

Impôts sur les bénéfices X  HK

TOTAL DES PRODUITS (I + III + V + VII)  HL 10 291 097 10 297 481 

TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X)  HM 9 637 285 9 894 138 

5. BENEFICE OU PERTE   (total des produits  - total des charges) HN 653 811 403 342 

Renvois

(1)   Dont  produits nets partiels sur opérations à long terme HO

(2)   Dont  produits de locations immobilières HY 6 430 612 6 549 477 

                   produits d'exploitation sur exercices antérieurs  (8) (balo) 1G

(3)   Dont  :  - Crédit-bail mobilier (balo) HP

 - Crédit-bail immobilier (balo) HQ

(4)   Dont  charges d'exploitation sur exercices antérieurs  (8) (balo) 1H

(5)   Dont  produits concernant les entreprises liées (balo) 1J

(6)   Dont  intérêts concernant les entreprises liées (balo) 1K

(6bis)  Dont  dons faits aux organismes d'intérêt général  (art.238 bis du CGI) HX

(9)   Dont transferts de charges A1 6 023 10 208 

(10) Dont cotisations pers. exploitant (13) A2

(11) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3

(12) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4

(13) Dont primes & cot.compl.perso.    facultatives A6

obligatoires A9

Exercice N

 (7)  Détail des produits et charges exceptionnels Charges Produits

Au regard de la norme EDI-TDFC, veuillez saisir ces informations dans l'annexe

" 2053 - Produits et charges exceptionnels ", présente dans la rubrique Complément EDI - TDFC. 

Exercice N

 (8)  Détail des produits et charges sur exercices antérieurs Charges Produits

Au regard de la norme EDI-TDFC, veuillez saisir ces informations dans l'annexe

" 2053 - Produits et charges s/exercices ant. ", présente dans la rubrique Complément EDI - TDFC. 
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 - 4 - COMPLEMENT AU COMPTE DE RESULTAT (suite) 2053  

PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

Désignation : SEM Habitat Pays Châtelleraudais Clôture au : 31/12/2015

Exercice N

 (7)  Détail des produits et charges exceptionnels Charges Produits

QP subv inscrites au résultat 421 012 

Charges exceptionnelles sur ventes d'actif 2 694 

Produits de cession d'éléments d'actifs 209 000 

Valeur nette comptables des éléments d'actifs cédés 116 802 

Valeur nette comptable des subventions d'actifs cédés 9 510 

Valeur nette comptable des subventions d'actifs détruits 52 088 

Dotation et reprise exceptionnelle amortissement 172 249 

Dotation et reprise provisions dépréciation immobilisation 238 929 

Pertes et profits sur solde fournisseurs immobilisations 1 927 

Pertes et profits sur démolition ANRU 57 985 462 577 

Profits sur créances clients 15 194 

Pertes et profits sur sinistres 47 394 48 774 

Pertes et profits exercices antérieurs 4 234 

Pertes et profits divers 5 182 20 276 

Dotation et reprise provision dépréciation stock 2 250 

TOTAL GENERAL 645 472 1 242 611 
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