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EXTRAIT:
Nombre de membres en exercice : 26
GRAND

“ 22) : M.ABELIN, M.PICHON, M.MICHAUD, M.COLIN, M.PEROCHON, M.DROIN,
CHATELLERAULT M.MATTARD, Mme DE COURREGES, Mme BOURAT, M.JUGE, M.CHAINE, Mme LAVRARD,
M.PREHER, Mme MARQUES-NAULEAU, Mme LANDREAU, M.BOISSON, M.LAURIAULT,
COMMUNAUTE  M-MEUNIER, M.BAILLY, M.BONNARD, M.BRAGUIER, M.TARTARIN

D'AGGLOMERATION

POUVOIRS (1) : M.CIBERT donne pouvoir a MLABELIN

EXCUSES (3 ) : Mme AZIHARI, Mme GODET, Mme BRAUD

Nom du secrétaire de séance : Dominique CHAINE

RAPPORTEUR : Monsieur Alain PICHON

OBJET : Programme d'Intérét Général thématique "Adaptation du logement a la perte
d'autonomie™ et "lutte contre I'habitat indigne" sur les 47 communes de I'agglomération

L'agglomération de Grand Chétellerault anime une politique locale de I'habitat ambitieuse
depuis de nombreuses années. Le 3éme Programme Local de 'Habitat 2020-2025 propose pour
les 47 communes, les modalités d'intervention pour accompagner la rénovation de I'habitat privé,
lutter contre la vacance, I'habitat indigne et la précarité énergétique

Des 12 actions qui ont été retenues dans le programme, 2 d’entre elles visent a :

- améliorer la qualité du parc privé et lutter contre les situations de mal-logement (action 6)

- adapter les logements neufs et existants aux enjeux du vieillissement et du handicap
(action 9)

Afin de mettre en ceuvre ces actions, un Programme d'Intérét Général (PIG)
intercommunal thématique orienté sur 'adaptation des logements a la perte d’autonomie et Ia
lutte contre I'habitat indigne a paru le plus opportun.

Un PIG est un programme opérationnel de rénovation de I'habitat privé, portant sur une ou
plusieurs thématique d'une durée de 3 ans généralement, avec la possibilité de le prolonger
jusqu'a 2 ans. Il permet d'accompagner les propriétaires privés de logements dans la
rehabilitation de leur patrimoine. Ce type de dispositif vise une ou plusieurs problématiques ou
enjeux identifiés dans les documents de programmation existants tels le Plan Départemental
d’Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisés (PDALHPD), le Schéma
Departemental de I'Habitat: (SDH), le Programme Local de I'Habitat (PLH) :

— Traiter le logement des personnes 4gées, des personnes en situation de handicap, des

étudiants, des jeunes travailleurs, ... ;

— Lutter contre la précarité énergétique ;

— Lutter contre les situations liées a la sécurité ou la santé dans I'habitat (habitat indigne

ou degradé en diffus) ;

— prendre en compte dans I'habitat existant des contraintes particuliéres, zones de bruit,

zones sismiques.

Pour définir les enjeux spécifiques de ce nouveau dispositif et calibrer les moyens
financiers a mettre en ceuvre, une étude pré-opérationnelle a été menée de septembre 2020 a
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octobre 2021 par un bureau d'études spécialisé. Cette étude qui a été financée par 'ANAH a
hauteur de 23 800€ soit & hauteur de 50% de la mission, a permis de justifier la mise en ceuvre
d'un tel programme sur les thématiques ci aprés développées.

Le diagnostic, dressé a partir d'éléments statistiques, d'analyse de terrain et d’entretiens
avec les acteurs du logements, a permis de révéler la présence d’une population vieillissante sur
le territoire (la part des plus de 60 ans est de 31 % en 2017), d'une part importante de meénages
éligibles & 'ANAH (34 % des propriétaires occupants) et d'un béti ancien. Il a donc mis en
évidence des besoins en travaux notamment pour de ['adaptation a la perte de mobilité. Un des
enjeux de ce programme est donc de permeftre aux personnes en perte d’autonomie ou
handicapée de se maintenir dans leur domicile et leur offrir une alternative au placement dans des
établissements spécialisés.

Sur le bati ancien, cette étude a confirmé qu'une partie de celui-ci est dégradé, indigne
(7.8 % de logements potentiellement dégradés) et/ou vacant (10,3 % de logements vacants) et
que certains immeubles pourraient étre réhabilités avec une démarche incitative forte soutenue
par un partenariat renforcé pour les situations complexes de traitement de I'habitat indigne.

Enfin, 'analyse des chiffres obtenus ces dernieres années sur l'adaptation a la perte
d’autonomie et la réhabilitation de logements dégradés ou indignes, fait ressortir des résultats en
deca de ce que I'on peut attendre compte tenu des besoins identifiés. Aussi, la réussite du futur
dispositif passera par une animation renforceée qui est apparue comme un des principaux enjeux
lors de I'étude pré-opérationnelle.

Sur le périmétre d'intervention, I'analyse du bureau d’études a permis de juger opportune
et pertinente lintégration de la ville de Chétellerault a ce programme, en dehors du centre-ville
couvert par 'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU), compte tenu de la présence d'habitat dégrade, de la paupérisation et du
vieillissement de la population sur ce secteur.

Le programme portera ainsi sur les 47 communes de I'agglomération, a l'exclusion des
territoires couverts par une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat, jusqu’a la fin de
cette dermnieére.

Le Programme d’Intérét Général 2022-2025, qui doit s'engager le 1% avril 2022 pour se
terminer le 31 mars 2025, vise a réhabiliter 204 logements en 3 ans dont 186 logements de
propriétaires occupants et 18 de propriétaires bailleurs. Le montant prévisionnel de travaux
subventionnables générés est estimé a 3 millions d'euros HT.

Les différents partenaires du programme vont mobiliser des enveloppes d'aides a la pierre,
a hauteur de :

Total
ANAH (subventions aux particuliers) 1428 000 €
Grand Chatellerault (subventions aux particuliers) 324 000 €
DEEAR_TEIVIENT DE LA VIENNE (subventions aux 294 000 €
Vpartlcullers) 2
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D'autres aides, non quantifiables a ce stade, seront mobilisées chaque fois que possible
selon les situations particulieres, auprés de la CAF, des caisses de retraite, et tout autre
organisme susceptible d'intervenir.

Pour l'animation de l'opération, une équipe dédiée sera présente au sein de la Maison
intercommunale de I'Habitat située square Gambetta a Chéatellerault.

L'équipe sera composée de 2 agents de Grand Chétellerault afin d'assurer le pilotage de
fa mission et I'accueil du public (un chargé de mission et un chargé d'accueil déja en poste au
sein du service Habitat et Foncier) appuyés par la responsable du service Habitat et Foncier. Elle
sera complétée par des prestations et expertises techniques financées par 'ANAH & hauteur de
35 %, opéerees par un opérateur spécialisé extérieur, missionné par appel d'offre, notamment pour
les visites a domicile et l'instruction des demandes de subventions.

Les colts d'ingénierie et de fonctionnement pour Grand Chétellerault, sur 3 ans, et les co-
financements afférents sont estimés a :

Dépense HT Totale Participation ANAH Reste & Charge Grand
(3 ans) Chatellerault
(surles 3 ans)

Assistance a Maitrise
d'Ouvrage

Conseil technigue et 124 998€ 43749 € 81249 €
instruction des
demandes de
financement

Financement selon
objectifs et résultats (=

part variable) pour 204 67 740€

dossiers

Communication 9000 € 3150 € 5850 €

TOTAL 133998 £ 114639 € 19 359 £ (si l'ohjectif de 204

dossiers est totalement atteint)

* % %k %k %

VU le code de la construction, notamment ses articles R. 327-1 (PIG), L 321-1 et suivants,
R321-1 et suivants,

VU la circulaire n°2002/68 du 8 novembre 2002 relative aux opérations programmées
d'amélioration de I'habitat et aux programmes d'intérét général,

VU le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes
défavorisées, approuvé par arrété du 29 aolt 2017,

VU le Programme Local de I'Habitat 2020-2025, approuvé par la délibération n°7 du
conseil communautaire du 3 février 2020,
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VU la délibération n°3 du conseil communautaire du 22 juillet 2020 déleguant une partie
des attributions du conseil au bureau,

VU le Projet de Territoire 2021-2030 approuvé par délibération n° 10 du conseil
communautaire du 22 novembre 2021,

CONSIDERANT les conclusions de I'étude pré-opérationnelle, qui ont permis de déterminer
le contenu du programme d'intervention,

CONSIDERANT la nécessité de contractualiser les engagements des partenaires du
Programme d’'Intérét Général,

Le bureau communautaire, ayant délibéré :
- approuve le périmétre du Programme d'Intérét Général,

- approuve le projet de convention du Programme d’Intérét Geneéral thematique « Adaptation
des logements & la perte d’autonomie » et « Lutte contre I'Habitat Indigne » 2022-2025, ci-annexe,

- autorise le Président, ou son représentant, a signer la convention du Programme d’Interét
Général 2022-2025 avec I'Etat, 'Agence Nationale de I'Habitat et le Département de la Vienne,

- autorise le Président, ou son représentant, a solliciter les financements pour l'ingénierie du
Programme d'Intérét Général auprés de I'ANAH, et tout autre organisme pouvant financer la
présente opération,

Les crédits seront imputés sur les lignes budgétaires :
552/20422/4210/C05M01A05/GDCHATEL pour l'investissement
et 552/62268/4210/C05M01A05/GDCHATEL pour le fonctionnement.

Adopté a l'unanimité

Pour ampliation,

Pour le président et par délégation,

La directrice des affaires juridiques et institutionnelles,
Céline NIgOUD
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